g@g Co quan phat hanh: CHINH PHU

Phu luc
MOT SO QUY PINH THUC HIEN
TRINH TU, THU TUC HANH CHINH VE PAT PAI
(Kém theo Nghi dinh s6 ~ /2026/ND-CP
ngay  thang 01 nam 2026 cua Chinh phu)

I. V& boi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hoi dat

1. Boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi dat d6i voi phan dién tich con
lai khong théa thuan dugc cua du an str dung dat thong qua théa thuan vé nhan
quyén sir dung dat quy dinh tai diém b khoan 2 va diém d khoan 13 Piéu 3 cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Truoc khi thuc hién trinh tu, tha tuc boi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu
ho6i dat doéi véi phan dién tich dat con lai khong thdéa thuan dugc thi co quan,
nguoi c6 tham quyén phai thuc hién cac cong viéc sau day:

al) T6 chirc hop vo1 nguoi str dung dat, cha so hiru tai san gén lién voi dat,
t6 chirc kinh té, nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan (néu co) dé tiép tuc thoa
thuén vé nhan quyén st dung dat.

a2) Co quan co chirc nang quan ly vé dau tu can clr vao diéu kién thu hoi
dat quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3 cla Nghi quyét s6 254/2025/QH1S va
phap luat vé dau tur dé bao cdo cap co tham quyén xem xét chap thuan chu truong
dau tu hodc quyét dinh chi truong dau tu hodc chap thuin chu truong dau tu
d6ng thoi voi chip thuan nha dau tu hodc quyét dinh chap thuan nha dau tu ddi
v6i du 4n thudc dién phai chip thuan chu truong dau tu hodc quyét dinh chu
trwong dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu dong thoi véi chap thuan nha
dau tu hodc quyét dinh chip thuan nha dau tu theo quy dinh.

Viéc chimg minh dy 4n dap tng diéu kién thu hdi dat (d3 thoa thuén duoc
trén 75% dién tich dat va trén 75% s6 lugng nguodi st dung dat) thudc trach
nhiém cua t6 chirc kinh té.

b) Viéc tham dinh, phé duyét s tién quy dinh tai khoan 4 Picu 3 Nghi dinh
ndy thue hién dong thoi voi trinh tur tham dinh, phé duyét phuong an boi thudng,
hd trg, tai dinh cu; viée chi tra s tién nay cho nguoi st dung dat, chu so hitu tai
san gan lién v6i dat thuc hién trude khi quyet dinh thu hoi dat.

2. Thu hoi dat, boi thuong, hd tro, ti dinh cu quy dinh tai diém a va diem
b khoan 3 DPiéu 3 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Viéc thu hoi dét trude khi phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 3 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 87 cua Luat Dt dai, trong do thu tu thyc hién
mot s6 budce cong viée nhu sau:

al) D61 véi du an quan trong qudc gia ma co quan, ngudi c6 tham quyén
yéu cau day nhanh tién do thyc hién hodc du 4n dau tu cong khan cap thi vigc



quyét dinh thu hoi dat thyc hién sau khi két thuc thoi han niém yét phuong an
boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

a2) D6i v6i du an duoc trén 75% nguoi sir dung dat dong ¥ thu hoi dat
trude khi phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi sau khi két
thuic thoi han niém yét phuong an b01 thuong, ho tro, tai dinh cu, co quan, ngudi
cod tham quyén phai xac nhan dat s6 nguoi str dung dat dong y dé 1am can cur
quyét dinh thu hoi dat.

Viéc xac dinh nguoi str dung dat dong y thu hdi dat thuc hién theo quy
dinh cuia Nghi dinh nay;

b) Viéc thuc hién thu hdi dat truée khi hoan thanh viée bé tri tai dinh cu
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 3 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 87 cua Luét DAt dai, trong do viéc quyét dinh thu
hoi dat duoc thuc hién sau khi phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu dugc
phé duyét va da hoan thanh bd tri tam cu hodc chi tra kinh phi tam cu.

¢) Nguoi co dat thu hoi, chu sé hitu tai san gan lién voi dat, nguoi ¢ quyén
loi va nghia vy lién quan (néu c6) c6 trach nhiém ban giao dat theo quy dinh
sau khi c6 quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.
Truong hop nguoi co dat thu hoi, chi sé hitu tai san gan lién voi dat, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) khong ban giao dat thi thyc hién theo
quy dinh tai khoan 7 Piéu 87 cua Luat Pat dai.

3. Trinhq tu, thu tuc thuc hi@n cac cong viéc quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
muc nay do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

IL. Vé diéu chinh thoi han sir dung dat

1. Viéc diéu chinh thoi han sir dung dat doi voi truong hop quy dinh tai
khoan 7 Diéu 4 cia Nghi quyét so 254}/2025/QH15 giu’c_)’c thuc hién theo trinh tu,
thu tuc di€u chinh thoi han st dung dat cua du én dau tu.

2. Khi thuc hién diéu chinh thoi han str dung dat doi véi trudng hop quy
dinh tai khoan 1 muc nay va Diéu 175 cua Luat Pat dai thi khong phai thuc
hién thu tuc kiém tra thuc dia va ban giao dat trén thuc dia ddi v6i truong hop
khong thay ddi vé vi tri, dién tich thira dat sau khi diéu chinh thoi han sir dung dat.

II1. Vé gia dat

1. Trinh ty, thu tuc sua d6i, bd sung bang gia dat quy dinh tai Piéu 7 cta
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trinh ty, tha tuc stra d6i, bd sung bang gia dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 6 cua Nghi dinh ndy do co quan c6 chiic nang quan 1y dat dai cap
tinh ap dung mot s6 hodc toan b trinh tu quy dinh tai Diéu 13 va Piéu 14 cua
Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP (duoc sira dbi, bé sung tai Nghi dinh s
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), bao cao Uy ban nhan dan



cap tinh dé trinh Hoi dong nhan déan cap tinh quyét dinh, trir truong hop chi stra
doi theo quy dinh tai khodn 2, khoan 3 muc nay.

_ b) Trinh ty, thu tuc sta d6i bang gia dat theo quy dinh tai diém a khoan 2
Di€u 6 ctia Nghi dinh nay thyuc hi¢n nhu sau:

bl) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh stra d6i, bd
sung h¢ so diéu chinh gia dat, co quan co chuc nang quan ly dat dai cap tinh bao
cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

b2) Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi d6ng nhan dan cép tinh quyét dinh
stra do1 bang gia dat cta loai dat twong ung véi khu vuc, vi tri da stra do1 hé so6
di€u chinh gia dat.

~ ¢) Trinh ty, thu tuc stra doi bang gia dat theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 6 ctia Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

cl) Cac co quan, don vi c6 lién quan guri thong tin thay d6i dén co quan
co chure nang quan ly dat dai cap tinh dé tong hop, bao cao Uy ban nhan dan
cép tinh;

c2) Co quan c6 chirc nang quan ly ;Iét dai cap tinh bao cao Uy ban nhan
dan cap tinh no1 dung stra doi bang gia dat dé trinh Hoi dong nhan dan cap tinh
quyét dinh.

2. Trinh ty, thu tuc xay dung hé s6 diéu chinh gia dit quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trinh ty, thu tuc chuan bi xay dung hé s6 diéu chinh gia dét thyc hién
nhu sau:

al) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh to chuc lap, trinh co
quan co tham quyén tham dinh, phé duyét dy an xay dung hé sé diéu chinh gia
dat dé td chuc thuc hién.

Quyét dinh phé duyét du an xay dung hé sd diéu chinh gia dat phai c6 cac
ndi dung vé ké hoach t6 chirc thuc hié€n, thoi diém thu thap thong tin, co quan
chu tri, co quan phoi hop thuc hién va cac ndi dung khéac;

a2) Can cu vao diéu kién thuc té tai dia phuong, co quan c6 chiic ning
quan ly dat dai cap tinh quyét dinh dit hang, giao nhiém vu cho don vi sy nghiép
cong 1ap du diéu kién hoat dong tu van xéac dinh gia dat hoic Iyra chon t6 chirc
tu van x4c dinh gia dat theo quy dinh cta phap luat vé dau thau dé xay dung hé
s6 diéu chinh gia dat.

Truong hop to chtc dau thﬁq, tai thoi diém dong thau khong c6 nha thau
nao tham du thi dugc gia han 01 lan. Sau khi gia han ma khong lua chon duogc



nha thau thi co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap tinh quyét dinh lwa chon
to chirc tu van xac dinh gia dat theo hinh thirc chi dinh thau rut gon.

b) Thu thap thong tin dé xay dung hé sb diéu chinh gia dét thuc hién nhu sau:

b1) Thu thép théng tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4
ciia Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP (duoc stra d6i, bd sung tai Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP, Nghi dinh $6 226/2025/ND-CP) dugc hinh thanh trong thoi
gian 24 thang trd vé trude tinh tir thoi diém c6 vin ban giao nhiém vy dé xay
dung hé sé diéu chinh gia dat. Truong hop thong tin cd cung thoi diém phat
sinh thi vu tién lra chon ngudn thong tin theo thtr tw nhu sau: co s¢ dir liu
quéc gia vé dat dai, co so dit lidu quoc gia vé gia; thong tin vé gia dat tr Van
phong dang ky dat dai, co quan thué; don vi, to chirc thyc hién viéc dau gia
quyén st dung dat, dau gia tai san, san giao dich bat dong san, doanh nghiép
bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat;

b2) Thu thap thong tin gia dat do cap cé tham quyén quyét dinh khi giao
dat, cho thué dat trong thoi gian 24 thang tré ve trudc tinh tir thoi diém c6 van
ban giao nhiém vu dé xay dung h¢ so dieéu chinh gia dat.

b3) Thu thap thong tin vé cac khoan thu nhap, chi phi dé xac dinh gia dét
theo phuong phap thu nhap, thing du dbi véi truong hop khong du diéu kién
ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi
tir viée st dung dit theo muc dich str dung dat (néu c6);

b4) Thong tin quy hoach xéy dung chi tiét, quy hoach tong mit bang cua
cac du an dau tu xay dung, gia dit ma co quan c6 tham quyén phé duyét ctia cac
du an;

b5) Viéc diéu tra, khao sat, thu thap thong tin quy dinh tai diém nay thuc
hién theo MAu s6 30 va Mau s6 31 Phy lyc II ban hanh kém theo Nghi dinh s
151/2025/ND-CP. Ngoai cac ni dung diéu tra, khao sat quy dinh tai diém nay,
Uy ban nhén dan cép tinh c6 thé bo sung cac thong tin khac vao phiéu diéu tra
dé dap ung yéu cau xay dung hé s6 diéu chinh gia dat tai dia phuong.

¢) Xay dyng hé sd diéu chinh muc bién dong thi truong, hé sb diéu chinh
theo quy hoach va h¢ s6 di€u chinh theo yéu to6 khac anh hudng dén gia dat.

d) Co quan c6 chirc nang quéan 1y dat dai cap tinh c6 trach nhiém:

d1) Xay dung du thao To trinh vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat;
dang ho so lay ¥ kién d6i v6i du thao hé sé diéu chinh gia dit cung véi bang
gia dat da duoc Hoi ddng nhan dan cép tinh thong qua trén Cong thong tin dién
tir cia Uy ban nhan dan cép tinh, ctia co quan c6 chitc nang quan 1y dat dai cap
tinh trong thoi gian 10 ngay keé tir ngay dang ho so trén Cong thong tin dién tir;



d2) Lay y kién bang van ban c101 voi du thao hé s0 diéu chinh gia dét cia Uy
ban Mt tran T6 quoc Viét Nam cap tinh, céc t6 chirc thanh vién cua Mat trén, co
quan thué, t6 chirc tu van xéc dinh gia dat va cac co quan, t6 chirc khac (néu can thiét);

d3) Tiép thu; hoan thién duy thao To trinh vé viéc ban hanh hé sb diéu chinh
gia dat; chi dao to chire thyuc hién dinh gia dat tiép thu, giai trinh y kién gop v,
hoan thién dir thao hé sb diéu chinh gia dat va Bao céo thuyét minh xay dung
hé s6 diéu’'chinh gia dat;

d4) Trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat, tham dinh hé sé diéu chinh
gia dat.

d) Hoi dong tham dinh bang gia dat, thAm dinh hé sb diéu chinh gia dat
thuc hién tham dinh hé sb diéu chinh gia dat va gui van ban thim dinh vé co
quan c6 chirc niang quan 1y dat dai cap tinh. Noi dung tham dinh bao gom: viéc
tuan thil nguyén tic, phuong phap dinh gia dat, trinh ty, thu tuc dinh gia dat,
két qua thu thap thong tin, danh gia sy phi hop cia hé s6 diéu chinh gia dat voi
nhu ciu quan ly nha nudc vé gia dét tai dia phuong; viéc tuan thu quy dinh lya
chon thong tin quy dinh tai diém b khoan nay.

e) Co quan cé chtrc ning quan 1y dat dai cip tinh t6 chirc thyc hién tiép
thu, giai trinh, chinh stra va hoan thién du thao hé s6 diéu chinh gia dit theo y
kién cua Hoi dong tham dinh bang gia dat, thim dinh hé s6 diéu chinh gia dat;
trinh Uy ban nhan dan cp tinh.

g) Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dét,
cong bo cong khai va chi dao cap nhat vao co so dir liéu quoc gia vé dat dai.

Truong hop tai thoi diém Uy ban nhan déan cap tinh quyét dinh stra d6i hé
s6 diéu chinh gia dat ma hé sb diéu chinh muc bién dong thi truong cao hon
murc t6i da hodc thdp hon mirc téi thiéu, thi Uy ban nhan dan cdp tinh quyét
dinh stra d6i, bo sung hé s6 diéu chinh gia dat dong thoi trinh Hoi dong nhan
dan cip tinh xem xét viéc sira doi bang gia dat. Sau khi Hoi ddng nhan dan cap
tinh quyét dinh stra d6i bang gia dat, Uy ban nhan dan cép tinh phai ra soat dé
sira d6i, bd sung hé s6 diéu chinh gia dat cho ph hop véi bang gia dat stra doi.

h) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay quyét dinh ban hanh hé
s6 diéu chinh gia dat, Uy ban nhan dan cép tinh guri két qua vé Bo Nong nghiép
va Moi truong.

3. Trinh ty, tha tuc stra doi, bd sung hé¢ s6 diéu chinh gia d4t thyc hién nhu
trinh ty, thu tuc xay dung hé so6 di€u chinh gia dat quy dinh tai khoan 2 muc nay.



IV. B6 sung cac mau vao Phuy lyc ban hanh kem theo Nghi dinh 50 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua
Chlnh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang Kky, cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san

6

gin lién voi dat va Hé thong thong tin dat dai

MAu s6 01/TPBD: Miu khung va trinh bay khung manh trich do ban dd dia chinh thwc hién theo thiét ké ky thuat -
du toan hoac phwong an nhiém vu (phuc vu cong tdc quan ly nha nudc vé dat dai thudoc tham quyén cua cap xa hodac phuc vu

dang ky bién dong dat dai cuia Van phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai)

XA LIEN MINH
TRICH DO BAN PO D|A CHINH: SO 05-2026

HE TOA PQ VN-2000, KHU VU'C THON ..., THUQC MANH 340 564-8-c
TP. Ha N&i- Xa Lién Minh PHUC VUi ressneneins TP05-2026

6,0

565|000 700 |200 300 565500 |
2337 2337

501 500

ONT 2 :
518.6 318,6
401 . 400
5
302,1

2337 2337

000] 000

565(000 100 200 400 565 | 500

6,0

Ngdy thang ndm
Don vj do dac/Can b do dac (%)

(Ky, ghi ré ho va tén,
chire vy, dong déu(®)
Ghi chd

Ngay thang nam
Pon vj kiém tra/Can bé kiém tra

(Ky, ghi ré ho va tén,
chire vy, dong dau (néu co)

Ti LE 1:1.000
1 cm trén ménh bdn trich do bing 10 m trén thyc dia

20m 10 0 20 40 60 80m
uuuuuu t t

(*) Can bo do dac ky, ghi 16 ho va t&n ddi v truéng hop Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai ddng thai la don vi do dac va co quan xéac nhan.

(**) Co quan c6 chirc ndng quan Iy it dai cdp xa déi voi truéng hop phuc vy cong tac quén Iy nha nudc vé dét dai cla cép xa;

Vian phong dang ky d4t dai, Chi nhanh Van phon

g dang ky dét dai ddi voi tnedmg hop phye vy dang ky bién dong dét dai do co quan minh thie hign.

gay thang nam
Xac nh‘ do vé dang hién trang
(Tén co quan ky xac nhén)(*")

(Ky, ghi 16 ho va tén,
chirc vy, déng dau)
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M4iu s6 02/TPBP: Miu khung va trinh bay khung manh trich do ban d6 dia chinh thuc hién
theo nhu cau ciia nguoi sir dung dat

XA LIEN MINH

TRIiCH DO BAN PO DJA CHINH

HE TOA BQ VN-2000, KHU VIFC THON ..., THUQC MANH 340 564-8-c
. TP.: Ha Noi- Xa Lién Minh TD01-2026
565 (000 100 200 565 | 500 . ,
¥ o (Trinh bay & vi tri thich hop)
- Nguoi str dung dat: (tén, CC/CCCD...)
. - Thong tin thira dat:
T + Dia chi:
, e + Toa dg, kich thudc canh:
2
H Thira sé 1 Thira s6 ...
Q
Toadd Binh  [Kich thuéc
Binh X (m) v im) (m)
400) 400
236(7)0 21&070 (Kem theo Bdn mé ta ranh gJ'C’Vf, méc glé’l thira d’ﬁt)
565|000 100 200 565 | 500
6,0
Ngdy thang nam Ngay thang nam - a. Ngay thang nam
Ngudi sir dung dat Bon vi do dac (%) - Ti LE 1 1000 - Xé&c nhan do vé ding hién trang
1 cm trén manh ban trich do bang 10 m trén thyc dia (Téﬂ co quan X&C nha—ﬂ (-.)
o N 2om 10 0 20 40 60 80m o o
(Ky, ghi ré ho va tén, I t (Ky, ghi ro hg va tén,
chirc vy, déng déu)

(Ky, ghi rd ho va tén)
chire vy, déng déu)
Ghi chi: () Can bd do dac ky. ghi rd ho va t&n ddi voi teéng hop Van phong dang ky dét dai/Chi nhanh Van phong dang ky ¢4t dai ddng thér la don vi do dac va don vi ky xdc nhén,
{**) Co quan c6 chirc ning quan 1§ dit dai cip xa ky d6i vai truomg hop phuc vu cong tic quin 1§ nha made vé dit dai thudc thim quyén cla clp xa:
Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dit dai ky ddi vai tneimg hop the hign thia tye thuge thim quyén cua ca quan minh
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Mau s6 03/CLBD: Phi¢u do dac chinh ly thira dat

CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

(Pia danh), ngay  thang  nam ...
PHIEU PO PAC CHINH LY THUA PAT

1. Thura dat so: ...... ;toban do so: ....... ;diéntich: ....... m?; loai dat: .....

.......................... ; hinh thtrc st dung (chung, riéng): .......................
2. Dia chi thira dat (Thé hién sd nha, tén duong, phd, tén xt dong (néu cb)):
3. Tén ngudi st dung dat, nguoi quan Iy dat: ...,
4. Pia chi nguodi st dung dat, ngu:()i quan 1}’/ dat: oo

5. Giay chirng nhan hoic quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat hoic gidy to vé quyén sir dung dat (gidy to):

- Loai glay 10 P
- Dién tich trén giay to: ........... m?; loai dat trén giay to: ....................
6. Tinh hinh thay do1i ranh gidi thira dat so voi khico gidy to: ....................
7. Dién tich, loai dat saudodac chinh 1y: ...
8. So do6 thira dat: 9. Toa d9, kich thudc canh:

4 Toa dj dinh thira(*) Kich thuée canh

B Binh | X (m) Y (m) (m)

1

1

(*) Chi thuc hién khi chinh ly BPDDC/trich do BDDC
J hé VN-2000

20

Pon vi do dact Nguoi sir dung, quan ly dat ¢
(K, ghi 6 ho va tén, chitc vu, déng ddu) — Toi ky tén dudi day xac nhan cc thong tin vé
thira dat néu ¢ Phicu nay la dang véi hién
trang st dung, quén ly dat
(Ky, ghi 16 ho va tén)
Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap xa/
Vin phong diing ky dat dai hoiic
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
(theo phan cép)
(Ky, ghi 16 ho va tén, chirc vu, dong dau)

(**) Can bo do dac ky dbi voi trudng hop Vin phong déng ky dat dai/Chi nhanh Van phong dang ky d4t dai 1a don vi do dac.

(***) Nguoi s dung dét, ngudi quan ly dat kiém tra cac thong tin vé thira dit trén ddy néu phat hién co sai sot thi bao
ngay cho don vi do dac dé kiém tra, chinh sita, bd sung; truong hop khong phat hién sai sot thi ky xac nhan va gii lai cho don
vi do dac 01 ban, nguoi st dung dét duoc gilt 01 ban.



		Văn phòng Chính phủ - ĐT: 080.43100 - 080.43569; Fax: 080.44130; Email: vpcp@chinhphu.vn
	2026-01-31T22:12:56+0700
	Hà Nội
	CHÍNH PHỦ<cp@chinhphu.vn> đã ký lên văn bản này!




